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Будівництво однородинних житлових будинків малої 
поверховості формує монотонне житлове середовище. 
Дослідження соціологів доводять, що сельбищна територія 
повинна поєднувати різні типи житла, мати частковий ком-
плекс функцій та послуг та інтегровані у житлове середо-
вище місця прикладання праці.  

Окрім обов’язкової, відповідно до нормативно-правових 
актів (ДБН Б.2.2-12:2019 Планування і забудова територій) 
сервісної інфраструктури, такі житлові групи та поселення 
можуть включати дитячі навчально-виховні заклади, відпо-
чинкові, спортивні та розважальні комплекси (наприклад, 
басейн, гольф-клуб, ресторан та ін.), осередки рекреації 
для різних вікових категорій. 

Проте і такий тип нового поселення має чимало недолі-
ків. Насамперед, це соціальне розшарування за майновою 
ознакою. Огороджені ділянки, що охороняються, сформу-
вали замкнутий елітарний простір із комфортом на обме-
женій території. Водночас село із зруйнованими об’єктами 
виробництва та деградованим громадським простором, на 
землях якого створено нові житлові групи із значно якісні-
шим інфраструктурним наповненням, різко контрастує. 

Засади сталого розвитку міст та територій, якими керу-
ється законодавство Євросоюзу і які прийняла Україна, 
зобов’язують створювати рівні умови проживання мешкан-
ців всієї територіальної громади. 

Відтак оптимальним новим поселенням можна вважати 
таке, реалізація якого сприятиме формуванню якісного ма-
теріально-просторового середовища життєдіяльності лю-

дини в існуючих селах, забезпечить вирішення його соціа-
льних проблем та плануватиметься відповідно до збере-
женого природного оточення та із дотриманням історичних 
особливостей місцевості. 

Навчальний посібник складається із трьох основних  
частин: 

– перша – зорієнтована на виявленні та узагальненні 
характерних традицій та тенденцій у розвитку нових житло-
вих утворень у європейському процесі містотворення  а 
також на теренах України; 

– друга – стосується узагальнення підходів, що пере-
бувають у полі зорі сучасного європейського містобудуван-
ня і є прийнятними для міст та інших поселень із системно 
керованим розвитком (сталим розвитком); 

– третя, практична, – розкриває особливості проєкту-
вання нових поселень у заданих умовах відповідно до на-
явних нормативно-правових актів. 

Тут підкреслено роль історичного середовища та куль-
турної спадщини у сучасному міському середовищі, окрес-
лено етапи навчального проєктування житлових осередків, 
висвітлено основні положення нормативних вимог, визна-
чено основні структурні елементи поселення, розкрито 
функціональні, планувальні, екологічні аспекти. 

Матеріали підготовлено за літературними та інтернет-
джерелами, нормативно-правовими актами, використа- 
но сучасні закордонні наукові дослідження та проєктний 
досвід. 


